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INTRODUÇÃO

• A inspeção predial é um processo que visa auxiliar na gestão da edificação
e, quando realizada com periodicidade regular, contribui com a mitigação de
riscos técnicos e econômicos associados à perda do desempenho.

• objetivo constatar o estado de conservação e funcionamento da edificação,
seus sistemas e subsistemas, de forma a permitir um acompanhamento
sistêmico do comportamento em uso ao longo da vida útil, para que sejam
mantidas as condições mínimas necessárias à segurança, habitabilidade e
durabilidade da edificação

• finalidade de instruir a gestão de uso, operação e manutenção da edificação,
sendo certo que não se presta ao objetivo de instruir ações judiciais para
asserção de responsabilidades por eventuais irregularidades construtivas.

• Conforme as especificidades de cada edificação, serão determinados os
sistemas, subsistemas, elementos e componentes construtivos a serem
contemplados na inspeção predial



INTRODUÇÃO

• . A atividade de inspeção predial, pelo seu caráter de análise global da
condição de conservação e funcionamento da edificação, inerentemente
possui características multidisciplinares e pode demandar equipes com
profissionais de diferentes formações.

• A inspeção predial descrita nesta Norma ocupa a função de um exame
“clínico geral” que avalia as condições globais da edificação e detecta a
existência de problemas de conservação ou funcionamento, com base em
uma análise fundamentalmente sensorial

• Conceitos Importantes

• VISTORIA: Consiste na constatação técnica de determinado fato, condição

ou direito relativo a uma edificação, que se apresentem de forma aparente.

Não envolve o estudo técnico de origem, causas e mecanismos , tampou

com recomendações para a correção dos problemas . As vistorias

cautelares, também chamadas de vistorias de vizinhança, entram como

principal exemplo deste tipo de ferramenta.
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• INSPEÇÃO: É uma atividade que requer a apresentação dos problemas
encontrados, e sua correção, portanto exige uma análise técnica de fato,
condição ou direito relativos à edificação, com base em informações
genéricas e na experiência do profissional. A inspeção predial ocorre de
forma preventiva e visa ainda diminuir os riscos de acidentes prediais ,
auxiliar na execução de reparos e adequar o plano de manutenção de
acordo com as prioridades reais do edifício

• AUDITORIA: É o atestamento das conformidades , ou não, de um fato,
condição ou direito relativo a uma edificação. Aqui podemos citar a
verificação de atendimento às normas técnicas em edificações , tal como a
verificação de cumprimento de requisitos e critérios exigidos pela norma de
desempenho ABNT NBR 15575 em suas várias partes.

• PERÍCIA: É um estudo técnico mais aprofundado de um fato, condição ou
direito relativo a uma edificação, visando a determinação da origem, da
causa e do mecanismo de ação. Esta é uma atividade recorrente do
processo judicial, pois consiste na produção de prova técnica que auxilia o
juízo na conclusão/sentença
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PROCEDIMENTO DE INSPEÇÃO PREDIAL

Abrangências da análise

A inspeção predial baseia-se na avaliação das condições técnicas, de uso,
operação, manutenção e funcionalidade da edificação e de seus sistemas e
subsistemas construtivos, de forma sistêmica e predominantemente sensorial,
considerando os requisitos dos usuários.

A avaliação consiste na constatação da situação da edificação quanto à sua
capacidade de atender à suas funções segundo os requisitos dos usuários,
com registro das anomalias, falhas de manutenção, uso e operação e
manifestações patológicas identificadas nos diversos componentes de uma
edificação.

Importante a consideração de uso e ocupação da edificação, com suas
peculiaridades e possíveis agentes de degradação presentes no ambiente.

6



PROCEDIMENTO DE INSPEÇÃO PREDIAL

A abrangência da avaliação de desempenho na inspeção predial deve
considerar no mínimo o seguinte subconjunto de requisitos dos usuários:

Segurança

- segurança estrutural;

- segurança contra incêndio;

- segurança no uso e na operação.

Habitabilidade

- estanqueidade;

- saúde, higiene e qualidade do ar;

- funcionalidade e acessibilidade.

Sustentabilidade

- durabilidade;

- manutenibilidade.
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ETAPAS DA METODOLOGIA DA INSPEÇÃO PREDIAL

• O processo de inspeção predial envolve as seguintes etapas:

1 - Levantamento de dados e documentação;

2- Análise dos dados e documentação solicitados e 
disponibilizados;

3- Anamnese para a identificação de características construtivas 
da edificação, como idade, histórico de manutenção, intervenções, 
reformas e alterações de uso ocorridas;

4- vistoria da edificação de forma sistêmica, considerando a 
complexidade das instalações existentes;



ETAPAS DA METODOLOGIA DA INSPEÇÃO PREDIAL

5 - Classificação das irregularidades constatadas;

6 - Recomendação das ações necessárias para restaurar ou
preservar o desempenho dos sistemas, subsistemas e elementos
construtivos da edificação afetados por falhas de uso operação ou
manutenção, anomalias ou manifestações patológicas
constatadas e/ou não conformidade com a documentação
analisada (considerando, para tanto, o entendimento dos
mecanismos de dete- rioração atuantes e as possíveis causas das
falhas, anomalias e manifestações patológicas);

7- Organização das prioridades, em patamares de urgência, tendo
em conta as recomendações apresentadas pelo inspetor predial;

8- Avaliação da manutenção e uso, conforme a ABNT NBR 
5674;



ETAPAS DA METODOLOGIA DA INSPEÇÃO PREDIAL

10 - Redação e emissão do laudo técnico de inspeção.

O desenvolvimento das etapas deve ser planejado conforme o tipo

da edificação, consideradas suas características construtivas, idade

da construção, instalações e equipamentos e qualidade da

documentação entregue ao profissional habilitado.



ETAPAS DA METODOLOGIA DA INSPEÇÃO PREDIAL

Fase 1, 2 e 3

Estas fases ocorrem em paralelo, o levantamento da 
documentação, anamnese e a análise da documentação

O levantamento da documentação consiste na busca pelos 
arquivos que contam a história do edifício, como projetos, 
reformas e manuais. E é muito comum que o condomínio não 
tenha todos ou parte da documentação solicitada, 
principalmente em edifícios mais antigos.

COM PROJETO OU SEM PROJETO!!!!!!



ETAPAS DA METODOLOGIA DA INSPEÇÃO PREDIAL

A seguir está a tabela modelo disponibilizada pela Norma 16747 para orientar 
nas documentações que devem ser solicitadas. Importante ressaltar que nem 
todos os documentados listados se aplicam a todos os casos, necessário 
entender o contexto e característica de cada edificação

ABNT NBR 16747:2020

Anexo A

(informativo)

Documentação a ser analisada



ETAPAS DA METODOLOGIA DA INSPEÇÃO PREDIAL

• 4 – Vistoria da Edificação

• Deve ser feita de forma sistêmica, considerando-se a 
complexidade das instalações

• As vistorias devem considerar:

- características construtivas; 

- idade das instalações e da construção e vida útil 
prevista; 

- exposição ambiental da edificação; 

- agentes (e processos) de degradação (atuantes); 

- expectativa sobre o comportamento em uso.
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ETAPAS DA METODOLOGIA DA INSPEÇÃO PREDIAL

• 5- Classificação das irregularidades constatadas

As irregularidades constatadas devem ser classificadas em anomalias
ou falhas considerando os seguintes conceitos:

- As anomalias caracterizam-se pela perda de desempenho de um
elemento, subsistema ou sistema construtivo e são ainda divididas em:

— endógena ou construtiva: quando perda de desempenho decorre das 
etapas de projeto e/ou execução;

— exógena: quando a perda de desempenho relaciona-se a fatores 
externos à edificação, provocados por terceiros;

— funcional: quando a perda de desempenho relaciona-se ao 
envelhecimento natural e consequente término da vida útil;

- As falhas caracterizam-se pela perda de desempenho de um elemento,
subsistema ou sistema construtivo, decorrentes do uso, operação e
manutenção



ETAPAS DA METODOLOGIA DA INSPEÇÃO PREDIAL

• 6- Recomendação das ações necessárias

• As recomendações técnicas para correção das anomalias, falhas de
uso, operação ou manutenção e/ou não conformidades com a
documentação analisada, constatadas durante o processo de
inspeção predial devem ser apresentadas de forma clara e acessível,
possibilitando facil compreensão ao responsável legal, gestor, síndico
ou proprietário.

• As recomendações técnicas podem indicar a necessidade de
contratação adicional de profissional especialista (para inspeção
predial especializada) e/ou serviços técnicos com ensaios e
avaliações específicas, para emissão de relatórios e pareceres
complementares ao laudo técnico de inspeção predial entregue,
especialmente quando as manifestações patológicas por
prescindirem de análise mais detalhada



ETAPAS DA METODOLOGIA DA INSPEÇÃO PREDIAL

• 7- Organização das prioridades

• Prioridade 1: ações necessárias quando a perda de desempenho 
compromete a saúde e/ou a segurança dos usuários, e/ou a 
funcionalidade dos sistemas construtivos, com possíveis 
paralisações; comprometimento de durabilidade (vida útil) e/ou 
aumento expressivo de custo de manutenção e de recuperação.

• Prioridade 2: ações necessárias quando a perda parcial de 
desempenho (real ou potencial) tem impacto sobre a funcionalidade 
da edificação, sem prejuízo à operação direta de sistemas e sem 
comprometer a saúde e segurança dos usuários

• Prioridade 3: ações necessárias quando a perda de desempenho 
(real ou potencial) pode ocasionar pequenos prejuízos à estética ou 
quando as ações necessárias são atividades programáveis e passíveis 
de planejamento, além de baixo ou nenhum comprometimento do 
valor da edificação
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• 8- Avaliação de manutenção e uso
• A avaliação do estado de manutenção e condições de uso deve 

sempre ser fundamentada, considerando as condições do 
comportamento em uso dos sistemas, frente às constatações das 
falhas de uso, opera- ção ou manutenção, confrontando-se com as 
condições previstas em projeto e construção cujos dados e 
informações estejam disponíveis

• São elementos observados no trabalho de inspeção predial que 
devem ser considerados na avaliação da manutenção: falhas nos 
elementos, subsistemas e sistemas construtivos; não conformidades 
e falhas registradas nos documentos analisados e pertinentes à 
manutenção

• Além disso, devem ser analisadas as condições de regularidade do 
uso, consideradas as condições previstas em projeto.
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9- Emissão do laudo técnico de inspeção
O laudo técnico de inspeção predial é o documento completo resultante da

inspeção realizada, que deve ter, no mínimo, o seguinte conteúdo:

- identificação do solicitante ou contratante e responsável legal da edificação;

- descrição técnica da edificação (localização, mês e ano de início da

ocupação, tipo de uso, número de edificações quando for empreendimento 

de múltiplas edificações, número de pavimentos, número de unidades 

quando for edificação com unidades privativas, área construída, tipologia 

dos principais sistemas construtivos e descrição mais detalhada, quando 

necessário);

- data das vistorias que compuseram a inspeção;

- documentação solicitada e documentação disponibilizada;

- análise da documentação disponibilizada



ETAPAS DA METODOLOGIA DA INSPEÇÃO PREDIAL

9- Emissão do laudo técnico de inspeção
- descrição completa da metodologia da inspeção predial, acompanhada de

dados, fotos, croquis, normas ou documentos técnicos utilizados, ou o que for
necessário para deixar claros os métodos adotados;

- lista dos sistemas, elementos, componentes construtivos e equipamentos 
ínspecionados e não inspecionados;

- descrição das anomalias e falhas de uso, operação ou manutenção e não 
conformidades constatadas nos sistemas construtivos e na documentação 
analisada, inclusive nos laudos de inspeção predial anteriores;

- classificação das irregularidades constatadas;

- recomendação das ações necessárias para restaurar ou preservar o
desempenho dos sistemas, subsistemas e elementos construtivos da 
edificação;

- organização das prioridades, em patamares de urgência, tendo em conta as 
recomendações apresentadas pelo inspetor predia nspecionados e não 
inspecionados
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9- Emissão do laudo técnico de inspeção
- avaliação da manutenção dos sistemas e equipamentos e das condições de

uso da edificação;

- conclusões e considerações finais;

- encerramento, onde deve constar a seguinte nota obrigatória: Este Laudo foi 
desenvolvido por solicitação de (nome do contratante) e contempla o parecer
técnico do(s) subscritor(es), elaborado com base nos critérios da ABNT NBR 
16747;

- data do laudo técnico de inspeção predial;

- assinatura do(s) profissional(ais) responsável(eis), acompanhada do nº no 
respectivo conselho de classe

- anotação de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT).
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MUITO OBRIGADO!!!


